INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS, DA R046
RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

JUCESP PROTOCOLO
2.267.024/18-4

A

R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

entre

como Emissora,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario

representando a comunhao dos titulares das debéntures objeto da presente Emisséo,

BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

BREOF EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS 11 LTDA,,

na qualidade de intervenientes anuentes

Datada de
12 de dezembro de 2018




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO. CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PA®A DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORGCOS RESTRITOS, DA R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A.

Pela presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica com Esforgos Restritos, da R046 Rio de Janeiro Empreendimentos e Participagbes S.A.”
(“Escritura de Emissao”):

como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao:

)] R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade
andnima de capital fechado, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 53, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJIMF") sob o
n®25.142.831/0001-29, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o Nimero de Identificagdo do Registro
de Empresas — NIRE 35.300.505.620, neste ato representada por seus representantes
legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“"Emissora”); e

como agente fiduciario representando a comunh&o dos Debenturistas (conforme abaixo definidos):

(2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicdo financeira, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0004-01, representando a comunhao de titulares
das Debéntures (conforme definido abaixo) objeto da presente escritura, neste ato
representada por seu(s) representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e
identificado(s) na pagina de assinaturas do presente instrumento, na forma do seu contrato
social (“Agente Fiduciario”); e

como intervenientes anuentes:

3) BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES, fundo de investimento em
participagdes, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 11.288.558/0001-30, neste ato representado
por sua gestora, VBl Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda., com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-
060, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.274.775/0001-71, neste ato representada nos termos
de seu contrato social (“Acionista 1);

(4) BREOF EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS Il LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n.° 418, 27°
andar, sala A, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.019.386/0001-25, neste ato representada nos termos de seu contrato social
(“Acionistas 2" e, conjuntamente com o Acionista 1, os “Acionistas”),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como "Parte”,

vém, de comum acordo e na methor forma de direito, firmar a presente Escritura de Emisséo, que
sera regida pelas seguintes clausulas e condig¢des:
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AUTORIZACAO

Nos termos do artige 59, da Lei r© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Agdes”), a Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas da
Emissora, realizada em 12 de dezembro de 2018 (“AGE"), aprovou a emissdo das
Debéntures (conforme abaixo definido), em série Unica, no montante total de
R$19.000.000,00 (dezenove milhées de reais), da 12 (primeira) emissdo da Emissora e as
demais condigGes indicadas nesta Escritura de Emissao, bem como autorizou a Diretoria
da Emissora a tomar todas as providéncias necessarias para a efetivacdo da Oferta
(conforme abaixo definida), incluindo mas nio se limitando a contratagdo do Agente
Fiduciario, das instituicées financeiras que realizardo a colocagéo das Debéntures e dos
demais prestadores de servigos.

REQUISITOS

A 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, da Emissora ("Debéntures”), para distribuigao publica, com
esforgos restritos de distribuigdo, sob regime de garantia firme de colocagao, nos termos da
Instrugdo da CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugio
CVM 476", e “Emissido” ou ‘Oferta’), sera realizada com observancia dos requisitos abaixo
indicados:

Arquivamento e Publicagio da Ata da AGE

211 A ata da AGE da Emissora que deliberou a Emiss3o e a Oferta sera arquivada na
JUCESP e publicada no (i) Diario Oficial do Estado de S3o Paulo (‘DOESP”) e (ii)
no jornal “O Dia” (em conjunto com o DOESP, “Jornais de Publicagio”), em
atendimento ao disposto no inciso | do artigo 62 e no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes.

Inscrigdo desta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos

221  EstaEscritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP
de acordo com o inciso Il e o paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por
Agbes, observado que os eventuais aditamentos a esta Escritura de Emissdo
deveré&o ser protocolados na JUCESP no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
de sua respectiva celebragio.

222 As vias originais desta Escritura de Emissdo e de seus eventuais aditamentos
devidamente arquivados na JUCESP deverdo ser enviados pela Emissora ao
Agente Fiduciario em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do respectivo
arquivamento.

Dispensa de Registro na CVM e Registro na Associagio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais

231 AOferta serarealizada nos termos da Instrugéo CVM 476 e das demais disposigbes
legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 6° da
Instrugdo CVM 476, automaticamente dispensada do registro de distribuicao de que
trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e
podera vir a ser objeto de registro na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), nos termos do artigo 1°,
paragrafo 2°, do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios” ("Codigo




2.4

ANBIMA”), exclusivamente para envio de informacgdes para a base de dados, desde
que expedidas as diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho de Regulacao
e Melhores Preticas da ANBIMA, nos termos do artigo 8° do Codigo ANBIMA, até o
encerramento da Oferta.

Distribuigdo, Negociacao e Custodia Eletronica
241  As Debéntures serao depositadas para:

(i) distribui¢do no mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo
de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM (“B3"), sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio da B3; e

(i) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios ("CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociagbes liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3.

242 Nao obstante o descrito na Clausula 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderéo
ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisicdo pelos
investidores profissionais, exce¢do feita as Debéntures subscritas pelo
Coordenador Lider (conforme abaixo definido) em decorréncia do exercicio de
garantia firme de colocag¢do, conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476,
e uma vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagbes previstas
no artigo 17 da referida Instrugdo CVM 476, observado ainda o disposto no caput
do artigo 15 da Instrugdo CVM 476 em relagdo a negociagao das Debéntures entre
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 9-B da Instrugdo da
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugao CVM
539"), bem como as excegdes estabelecidas em seus paragrafos 1° e 2°, conforme
aplicaveis.

OBJETO SOCIAL

O objeto social da Emissora compreende (a) a compra, venda e locagao de bens proprios,
moveis ou imoveis; (ii} a incorporagdo imobiliaria do empreendimento imobiliario “Dom
Offices”, localizado na Avenida Dom Helder Camara, n® 5.471, Cachambi, na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n® 96.667 do 1° Servico Registral
de Imoveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, bem como do empreendimento
imobiliario “Dom Condominium Club”, localizado na Avenida Dom Helder Camara, n® 5.471,
Cachambi, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n°
96.668 do 1° Servico Registral de imoveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
(“Empreendimento’); e (iii) a participagdo no capital e nos lucros de outras empresas
nacionais ou estrangeiras na condi¢ao de acionista, socia, titular de debéntures ou partes
beneficiarias, em carater permanente ou temporario, como controladora ou minoritaria.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos captados com a Oferta serdo destinados pela Emissora direta e indiretamente
para o desenvolvimento imobilidrio do Empreendimento.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Valor Total da Emis3&c

5.1.1

O valor total da Emissao sera de R$19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais).

Valor Nominal Unitario

5.21

O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emisséo, sera de R$1.000,00
(mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

Data de Emissao

5.3.1

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 12 de
dezembro de 2018 (“Data de Emissao”).

Numero da Emissao

5.4.1

A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Emissora.

Numero de Séries

5.5.1

A Emissdo serd realizada em série Gnica.

Quantidade de Debéntures

5.6.1

Serdo emitidas 19.000 (dezenove mil) Debéntures.

Imunidade de Debenturistas

5.71

5.7.2

5.7.3

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributaria,
este devera encaminhar ao Banco Liquidante e a Emissora, no prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relagdo & data prevista para recebimento
de quaisquer valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatoria dessa
imunidade ou isengao ftributaria, sendo certo que, caso o Debenturista ndo envie
referida documentacdo, a Emissora fara as retengdes dos tributos previstos na
legislagao tributaria em vigor nos rendimentos de tal Debenturista.

O Debenturista que tenha apresentado documentacdo comprobatéria de sua
condigdo de imunidade ou isengao tributaria, nos termos da Clausula 5.7.1 acima,
e que tiver essa condigdo alterada por disposigao normativa, ou por deixar de
atender as condigbes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal
aplicavel, ou ainda, tiver essa condigdo questionada por autoridade judicial, fiscal
ou regulamentar competente, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por
escrito, ao Banco Liguidante, com cépia para a Emissora, bem como prestar
qualquer informacao adicional em relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo
Banco Liguidante ou pela Emissora.

Mesmo que tenha recebido a documentacao referida na Clausula 5.7.1 acima, e
desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado a Emissora depositar
em juizo ou descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a
tributagdo que entender devida, sem que esse fato possa gerar pretensao
indenizatdria contra a Emissora ou o Banco Liquidante por parte de qualquer
Debenturista ou terceiro.

Prazo e Data de Vencimento




5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.8.1 Ressalvada a hipotese de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das
Debéntures ou Resgate Antecipado Obrigatdiio, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Erniss&o, as Debentures teréo yrazo de vencimento de 5 (cinco) anos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 12 de dezembro de 2023
("Data de Vencimento”).

Banco Liquidante e Escriturador

5.9.1 O banco liquidante da Emissao e o escriturador das Debéntures sera a Oliveira Trust
DTVM S.A., instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 3.434, Bloco 07, sala 201, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Banco Liquidante”, cuja definicdo inclui
qualquer outra instituigdo que venha a suceder o Banco Liquidante na prestacao
dos servicos de banco liquidante da Emissao; e “Escriturador”, cuja definigdo inclui
qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Escriturador na prestagdo dos
servicos de escriturador das Debéntures).

Forma e Comprovacao da Titularidade das Debéntures

5.10.1 A Emissora ndo emitira cautelas ou certificados de Debéntures. Para todos os fins
de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo
Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido, como comprovante de titularidade
das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome dos Debenturistas para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

Conversibilidade
5.11.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.
Espécie

5.12.1 As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da
Lei das Sociedades por Agbes, ndo contando com garantia real ou fidejusséria, ou
qualquer segrega¢do de bens da Emissora como garantia aos Debenturistas em
caso de necessidade de execugdo judicial ou extrajudicial das obrigagdes da
Emissora decorrentes das Debéntures e desta Escritura de Emissdo, e ndo
conferindo qualquer privilégio, especial ou geral, aos Debenturistas.

Direito de Preferéncia

5.13.1 N&o haverd direito de preferéncia dos atuais acionistas da Emissora na subscri¢ao
das Debéntures.

5.13.2 Durante o prazo de vigéncia das Debéntures, o Debenturista que pretender alienar
Debéntures de sua titularidade, devera enviar comunicado formal aos Acionistas
informando a data prevista, bem como a quantidade de Debéntures a serem
alienadas, com antencedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, de modo que os
Acionistas possam, individual ou conjuntamente, optar pela aquisicdo de tais
Debéntures pelo valor previsto na Clausula 5.13.3 abaixo (“Direito de
Preferéncia”).

513.3 Nos termos da Clausula 5.13.2 acima, caso os Acionistas, individual ou
conjuntamente, opte(m) pelo exercicio de seu Direito de Preferéncia, podera(do)
realizar a aquisigdo das Debéntures objeto do Direito de Preferéncia, pelo maior
entre (i) R$ 1,00 (um real), e (ii) o montante resultante da formula abaixo, sendo




5.13.4

5.13.5

5.13.6

certn-yue este valer ndo podera ser superior ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario- das Debéntures, conforme aplicavel, acrescido da
Remuneragao e dos Encargas Moratérios (“Valor de Aquisi¢ao”):

Valor de Aquisigéo = (Restq Acm.+ResLiq Exer.+ Y1, Restiq Proj. 4. 2o Rem. Proi') * 20%

1+t (1+i)t

onde:
Valor de Aquisi¢do = Valor de Aquisicao;

ResLiq Acm. = resultado liquido acumulado pela Emissora até o exercicio anterior
a data de calculo do Valor de Aquisigdo, demonstrado no respectivo balango
patrimonial da Emissora;

ResLiq Exer. = resultado liquido apurado no exercicio referente a data de célculo
do Valor de Aquisigdo, demonstrado no respectiva demonstragao de resultado do
exercicio (DRE) da Emissora;

ResLig Proj. = montante equivalente ao valor presente liquido do resultado liquido
projetado pela Emissora e aprovado pelos Debenturistas, observado o disposto na
Clausula 5.13.4 abaixo, apurado na data de célculo do Valor de Aquisi¢édo, tendo
como premissa as receitas oriundas da venda da integralidade das unidades
autbnomas do Empreendimento, bem como de todos os custos, despesas e
provisbes projetados até o encerramento do Empreendimento, excetuando o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures;

Rem. Proj. = montante equivalente ao valor presente liquido do fluxo de
Remuneragdo, considerando a Remunerag¢ao incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, até a Data de
Vencimento;

n =tempo total do projeto (meses ou anos);
t = periodo de apuragdo (meses ou anos);

i = taxa de desconto equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

Caso os Debenturistas ndo estejam de acordo com o resultado do montante
referente ao valor presente liquido do resultado liquido projetado apresentado pela
Emissora no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, a Emissora contratara
empresa independente para realizar referido calculo, o qual sera levado em
consideragdo para fins do célculo do “ResLiq Pro/'.

A partir do 3° (terceiro) ano contado da Data de Emisséao, ou seja, a partir de 12 de
dezembro de 2021 (exclusive), sera facultado aos Acionistas, individual ou
conjuntamente, solicitar aos Debenturistas que alienem as Debéntures de sua
titularidade aos Acionistas.

Os Acionistas poderdo, a seu exclusivo critério, transferir, a titulo oneroso ou
gratuito, o Direito de Preferéncia previsto nesta clausula 5.13 a terceiros,
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5.15

5.16
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independentemente de prévia anuéncia dos Debenturistas, sendo certo que os
tarceiras que vierem a se tornar os detentores do Direito de Preferéncia estardo
sujeitos a todos os termos < condigdes previstos nesta Escritura.

Repactuacao Programada
5.14.1 As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagao programada.
Amortizagao Programada

5.15.1 Ressalvada a hipétese de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, Resgate Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido),
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme abaixo definido), conforme os
termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das

~ Debéntures sera amortizado em uma Gnica parcela, na Data de Vencimento (“Data
de Amortizagao”).

Atualizagido Monetaria das Debéntures

5.16.1 O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneragdo das Debéntures e Pagamento da Remuneragao
5.17.1 Remuneragdo das Debéntures

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, das Debéntures, incidira juros remuneratérios prefixados correspondentes
a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacéo
até a data do efetivo pagamento. A Remuneragao sera calculada de acordo com a
seguinte férmula:

J = {VNa x [FatorJuros-1]}
onde:

J = Valor unitario dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagao das
Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

bp

taxa . )252
100

Fatorjuros = (

taxa = 0,5000; e

DP = Numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo e a data de
calculo, sendo “DP” um numero inteiro.



Ccrsidera-se “Periodo de Capitalizagdo” o intervalo de tempo que se inicia na
Primeita Data de Integralizacas (inclusive) e se encerra (i) na Data do Resgate
AnteCipado Obrigatorio; (ii) na Data de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria; (iii)
na Data de Vencimento; e/ou (iv) na data do vencimento antecipado das
Debéntures, conforme aplicavel (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede
o anterior sem solugdo de continuidade.

5.18 Data de Pagamento da Remuneragiao

5.18.1

Ressalvada a hipétese de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, Resgate Antecipado Obrigatério, Amortizagdo Obrigatéria, conforme
os termos previstos nesta Escritura de Emiss&o, a Remuneragdo sera paga em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneragao”).

5.19 Forma de Subscrigao e de integralizagédo e Prego de Integralizagao

5.19.1

5.19.2

As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional: (i) na data
da primeira subscricdo e integralizagdo das Debéntures (“Primeira Data de
Integralizagdo”), pelo Valor Nominal Unitario; ou (ii) em outras datas posteriores a
Primeira Data de Integralizagao, sendo que, neste caso, o preco de integralizagéo
para as Debéntures que foram integralizadas apo6s a Primeira Data de Integralizagéo
sera o Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragao,
calculados pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo até a data de
sua efetiva integralizagdo. A integralizagdo das Debéntures sera realizada de
acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis da B3 (cada data, uma “Data de
Integralizacio”).

A exclusivo critério do Coordenador Lider, as Debéntures poderdo ser subscritas
com agio ou desagio a ser definido no ato de subscricdo das Debéntures, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade das Debéntures subscritas e
integralizadas na mesma data, observado o disposto a esse respeito no Contrato
de Distribuigdo (conforme abaixo definido). Em relagdo as liquidagdes realizadas
em datas diferentes, eventual agio ou desdgio podera ser aplicado de forma
diferente, observado também o disposto no Contrato de DistribuigZo.

5.20 Resgate Antecipado Obrigatério

5.20.1

5.20.2

Caso seja apurada a existéncia de lucro liquido acumulado nas demonstragées
financeiras anuais da Emissora e 20% (vinte por cento) deste lucro liquido for
equivalente ou superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, a Emissora devera, em
até 90 (noventa) dias corridos contados da data de divulga¢ao da respectiva
demonstracdo financeira, nos termos do artigo 17 da Instrugcdo CVM 476, realizar o
resgate antecipado obrigatorio da totalidade das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures ("“Resgate Antecipado Obrigatério”).

O Resgate Antecipado Obrigatério esta sujeito ao atendimento das seguintes
condigdes:

(i) a Emissora devera comunicar aos Debenturistas por meio de publicagao de
anuncio, nos termos da Clausula 5.28.1 abaixo, ou, a exclusivo critério da
Emissora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela
Emissora a cada Debenturista, com coOpia para ¢ Agente Fiduciario, bem
como comunicar a B3, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante e o




(ii)

(iii)

(iv)

_Escriturador acerca da realizagéo do Resgate Antecipado Obrigatério, com,
no mirimo, 3 (trési Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate

Antecipado Obrigatério {“Data do Resgate Antecipado Obrigatério”). Tal
comunicado devera conter os termos e condigdes do Resgate Antecipado
Obrigatério, que incluem, mas ndo se limitam (a) a data do Resgate
Antecipado Obrigatério; (b) o Valor do Resgate Antecipado Obrigatorio, ou
sua estimativa prévia, caso ndo seja possivel sua apurag¢do quando do envio
do comunicado; e (c) quaisquer outras informagbes necessarias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatorio (“Comunicacao de
Resgate’);

o valor a ser pago em relagdo a cada uma das Debéntures objeto do
Resgate Antecipado Obrigatério sera equivalente: (a) ao Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido (b) da respectiva
Remuneragéo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado
Obrigatorio; (c) dos Encargos Moratérios devidos e ndo pagos ateé a data do
referido resgate, se for o caso (“Valor do Resgate Antecipado
Obrigatorio”);

o Resgate Antecipado Obrigatério, com relagdo as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na B3 devera ocorrer de acordo com os
procedimentos da B3 e caso nédo estejam custodiadas eletronicamente na
B3, serarealizado em conformidade com os procedimentos operacionais do
Escriturador.

Nao sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

5.21 Amortizagao Extraordinaria

5.21.1 Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria

(i)

Caso seja apurada a existéncia de lucro liquido acumulado nas
demonstracées financeiras anuais da Emissora e 20% (vinte por cento)
deste lucro liquido for inferior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
a Emissora devera, em até 90 (noventa) dias corridos contados da data de
divulgacdo da respectiva demonstragéo financeira, nos termos do artigo 17
da Instrugdo CVM 476, destinar 20% (vinte por cento) do lucro liquido
apurado no exercicio da respectiva demonstragéo financeira, para amortizar
antecipadamente o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme aplicavel, sendo certo que cada
amortizacdo estara limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme aplicavel (“Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria’). A
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria somente podera ocorrer mediante o
envio de comunicagao individual a cada um dos Debenturistas, com cépia
para o Agente Fiduciario e a B3, ou, alternativamente, a publicagédo de
comunicacao dirigida aos Debenturistas (‘Comunicagao de Amortizagao
Extraordinaria Obrigatoria”), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis da data prevista para realizagdo da efetiva Amortizacéo Extraordinaria
Obrigatéria (“Data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria”). A Data



da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria devera corresponder,
‘necessariamente, a »um Dia Util.

(ii) No caso de Amortizagéo Extraordinaria Obrigatoria, o valor da amortizagao
antecipada correspondera & parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures a ser amortizada, acrescido da
Remuneragao, proporcional calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacao até a Data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria
e parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel, a ser amortizado na data da Amortizagio Extraordinaria
Obrigatdria (“Valor da Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria’).

(iii) Na Comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria devera constar:
{a) o percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, que sera amortizado nos termos
desta Clausula, a ser definido nos termos do item (iii) acima; (b) a Data da
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria; e (c) quaisquer outras informagoes
necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria

(iv) Caso ocorra a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria referente as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, a respectiva Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria também seguira os procedimentos adotados pela
B3. Adicionalmente, caso as Debéntures estejam custodiadas fora do
ambito da B3, a Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures,
deverd ocorrer conforme os procedimentos operacionais previstos pelo
Escriturador.

5.22 Aquisicdo Facultativa

5.22.1

Nos termos do artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes, € facultado
a Emissora, a qualquer tempo, adquirir Debéntures: (i) por valor igual ou inferior ao
Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme aplicavel, desde que tal fato conste do relatério da administragcao e de
suas demonstragoes financeiras; ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel,
acrescido da Remuneragdo e dos Encargos Moratdrios, desde que observe as
regras expedidas pela CVM vigentes a época (se houver). As Debéntures adquiridas
pela Emissora poderao, a critério da Emissora, (i) ser canceladas, (ii} permanecer
em tesouraria ou (iii} ser novamente colocadas no mercado, observadas as
restricbes impostas pela Instrucdo CVM 476 e nas demais leis e regulamentagdes
aplicaveis. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, farao
jus a mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures (“Aquisicao
Facultativa’).

5.23 Local de Pagamento

5.231

Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao serao
realizados pela Emissora, (i) no que se refere a pagamentos referentes ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, a
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5.24

5.25

5.26

5.27

5.28

-Remureragdo e aos Encargos Moratdrios, e com relacdo as Debéntures que
3‘siej‘awm custodiadas eletronicaimente na B3, por meio da B3; ou (ii) para as
Debéntures que n&o estejain -clstodiadas eletronicamente na B3, por meio do
Escriturador ou, com relagdo aos pagamentos que ndo possam ser realizados por
meio do Escriturador, na sede da Emissora, conforme o caso.

Prorrogagao dos Prazos

5241 Considerar-se-do0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagao prevista nesta Escritura de Emissao até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja
Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.24.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura de
Emiss&o, entende-se por “Dia(s) Util(eis)” (i) com relagdo a qualquer obrigagdo que
seja realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; (ii) com relagdo a qualquer
obrigagdo que ndo seja realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos

5.25.1 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emissao aqueles que forem Debenturistas no encerramento do
Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

Encargos Moratoérios

526.1 Ocorrendo impontualidade superior a 2 (dois) Dias Uteis no pagamento pela
Emissora de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizagao até a data do efetivo pagamento,
incidirao, sobre todos e quaisquer valores em atraso, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
pecuniario até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa convencional, irredutivel e
ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) (‘Encargos Moratorios”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.27.1 O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer das obrigagfes pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta
Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de Remuneracdo e/ou Encargos Moratérios no periocdo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

Publicidade

5.28.1 Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, o interesse dos Debenturistas, a
critério razoavel da Emissora ou do Agente Fiduciario, deverdo ser publicados sob
a forma de "Aviso aos Debenturistas” nos Jornais de Publicagao, sendo a divulgagao
comunicada a Emissora ou Agente Fiduciario, conforme aplicavel, e a B3 em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo. Caso a Emissora altere, a sua
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5.29

inteira discricdo, seu jornal de publicacgo apds a Data de Emisséo, devera (i) enviar
notificagdu av Agente Fiduciario infermando o novo jornal de publicagdo e (i)
publicar, ros Jornais de rublicagdo aviso aos Debenturistas informando o novo
jornal de publicagéo.

Fundo de lLiquidez e Estabilizagdo

5.29.1

Nao sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez ou estabilizagdo de precgos para as Debéntures.

VENCIMENTO ANTECIPADO

Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera considerar
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissao,
independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial na
ocorréncia das hipbteses descritas nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 abaixo (cada um, um
“‘Evento de Vencimento Antecipado”):

6.1.1

Constituem Evento de Vencimento Antecipado que acarreta o vencimento
automatico das obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissédo, aplicando-se o
disposto na Clausula 6.2 abaixo quaisquer dos seguintes eventos:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

o descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relativa a presente Escritura de Emissao na respectiva data de pagamento
prevista nesta Escritura de Emissao;

existéncia de sentenga condenatdria, mesmo que em primeira instancia,
cuja exigibilidade ndo seja suspensa no prazo legal relativamente a pratica
de atos pela Emissora que importem (a) em infringéncia a legislagdo que
trata do combate trabalho infantii e ao trabalho escravo ou (b) crime
relacionado ao incentivo a prostituicao;

inobservancia da legislacdo e regulamentagdo ambiental, trabalhista e
previdenciaria em vigor, incluindo, mas nao se limitando a legislagdo e
regulamentacao relacionadas ao meio ambiente, a seguranga e saude
ocupacional, bem como aquelas que dizem respeito a prevencio e combate
ao trabalho infantil, proveito criminoso da prostituicéo e trabalho analogo ao
escravo (“Legislagdo Socioambiental’), conforme comprovado por
decisdo administrativa ou judicial, exceto (a) aquelas que estejam sendo
contestadas e cuja exigibilidade tenha sido suspensa através das medidas
administrativas e/ou judiciais apropriadas; ou (b) aquelas relativas a
reclamagbes trabalhistas relacionadas ao desenvolvimento do
Empreendimento, neste Ultimo caso, desde que referidas reclamacoes
trabalhistas ndo tratem de trabalho infantil, prostituigdo e trabalho andlogo
ao escravo; e

transformagao do tipo societario da Emissora, inclusive transformacéo da
Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Agdes.

Constituem Eventos de Vencimento Antecipado ndc automatico que podem
acarretar o vencimento das obrigagbes decorrentes das Debéntures, aplicando-se
o disposto na Clausula 6.3 abaixo, quaisquer dos seguintes eventos:
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(if)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

()

pedidn de falénciz formulado ror terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente eiididn; no prazo legal, pela Emissora;

pedido de auto-faléncia formulado pela Emissora;
liguidagao, dissolugdo, extingdo ou decretagdo de faléncia da Emissora;

se a Emissora propuser plano de recuperagao judicial ou extrajudicial ou
qualquer outra modalidade de concurso de credores prevista em lei
especifica, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido plano; ou se a
Emissora ingressar em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou
de sua concessao pelo juiz competente;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a
terceiros, pela Emissora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de
Emissao;

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura
de Emissdo, por meio de decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos ou revertidos pela Emissora em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados de tal decisdo;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria
prevista nesta Escritura de Emissdo, ndo sanada em até 15 (quinze) dias
contados da data de ciéncia de tal descumprimento, exceto se outro prazo
de cura estiver sido estabelecido nos termos desta Escritura de Emissao;

inadimplemento, observados os prazos de cura e eventuais obrigacdes
adicionais estabelecidas nos respectivos contratos, conforme aplicavel, no
pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias de natureza financeira a
que esteja sujeita a Emissora, assim entendidas as dividas contraidas pela
Emissora, por meio de operagdes no mercado financeiro ou de capitais, local
ou internacional, em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), com excegdo das Cédulas de Crédito
Bancario n% 1016078300, 1016077870 e 100116120013700, conforme
aditadas, emitidas pela Emissora em favor do Itat Unibanco S.A.;

ocorréncia de mudanga, transferéncia ou a cessdo, direta ou indireta, do
controle societario (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Ac¢des) da Emissora, ou, ainda, cisdo, fusdo ou
incorporagéo (incluindo incorporacédo de agdes da Emissora nos termos do
artigo 252 da Lei das Sociedades por Agdes) ou, ainda, qualquer outra forma
de reorganizagé&o societaria envolvendo diretamente a Emissora nos termos
do disposto no caput no paragrafo 1° do artigo 231 da Lei das Sociedades
por Acoes, exceto se a Emissora cumprir com o disposto no paragrafo 2° do
referido artigo. Fica excetuada para os fins deste item a incorporagdo da
Emissora por uma de suas acionistas ou por empresa do mesmo grupo
econOmico da Emissora, desde que seja mantido o patrimobnio de afetagdo
instituido sobre os bens da Emissora;

se houver alteragao do objeto social da Emissora, de forma que a alterar as
suas respectivas atividades preponderantes;
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(xi)

(xii)

(xiii)

{xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

(xviii)

(xix)

distrihui¢do, pala Emissora, de dividendos, incluindo dividendos a titulo de
antecipagdo efou rendimertos sob forma de juros sobre capital proprio,
aGima do minimo oorigatérlo,'conforme previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agoes, realizar o resgate ou amortizagao de agdes, caso a
Emissora esteja inadimplente com qualquer obrigacao pecuniaria relativa as
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao;

protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor unitario ou agregado
ultrapasse R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se for validamente
comprovado pela Emissora, ao Agente Fiduciario, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis da data em que for notificada do protesto, (1) que o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, ou (2) se o protesto for cancelado,
em qualquer hipétese, ou (3) se o protesto tiver seus efeitos suspensos
judicialmente ou (4) se tiver sido apresentada garantia em juizo, aceita pelo
poder judiciario;

comprovagdo de insuficiéncia, incorrecdo ou inconsisténcia material de
qualquer declaracdo feita pela Emissora nesta Escritura de Emissao;

nao cumprimento de qualquer ordem de execug¢ao por quantia certa oriunda
de decisao judicial de exigibilidade imediata, contra a Emissora, por valor
individual ou agregado que ultrapasse R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), no prazo estipulado para cumprimento, exceto (a) se a Emissora
comprovar, em até 15 (quinze) Dias Uteis da determinagdo da respectiva
medida, ter obtido qualquer decisdo judicial suspendendo a respectiva
medida; ou (b) se, no prazo legal, tiver sido apresentada garantia em juizo,
aceita pelo poder judiciario;

redugao do capital social da Emissora, exceto se previamente aprovado por
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures
em Circulagao;

alienagdo de ativos ou de participagdes societarias, pela Emissora, exceto
(a) por substituicdo de ativos para fins de manutengdo efou reparagado
destes; ou (b) desapropriagdo, confisco ou outra medida de qualquer
autoridade governamental ou judiciaria cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos ou revertidos pela Emissora em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados de tal medida, que implique perda de bens da Emissora, que,
individual ou conjuntamente, em qualguer dos casos (a) el/ou (b),
representem, em montante individual ou agregado, 10% (dez por cento) do
ativo liquido total da Emissora apurado em suas Ultimas demonstracdes
financeiras divulgadas;

arresto, sequestro, expropriagdo ou penhora de bens da Emissora, em valor
igual ou superior, em montante individual ou agregado, a R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais);

guestionamento judicial iniciado pela Emissora ou por sua atual controladora
direta, sobre a validade e/ou exequibilidade desta Escritura de Emisséo;

comprovacao de que a Emissora prestou declaracdo de que conhecia, na
data de assinatura ou publicagdo do respectivo instrumento, conforme o
caso, ndo ser verdadeira nesta Escritura de Emissao;
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

(xx)  existéncia de decisdo judicial, 2dministrativa ou arbitral, final e irrecorrivel,
de natureza condenatoéria, contra a Emissora que impega a consecugéo do
3&U vojeto social;

(xxi)  ndo obtencao, ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das
autorizagbes, subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais,
necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis a contar da
data de tal ndo obtengdo, ndo renovagao, cancelamento, revogagdo ou
suspensao, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a
renovagao ou obtengdo da referida licenca ou autorizacdo e desde que,
durante esse prazo, ndo haja a cassagdo ou a suspensdo de referido
provimento jurisdicional autorizativo; e

(xxii) nao utilizagao, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos desta Escritura de Emisséao.

A ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 6.1.1 acima, nao
sanado no prazo de cura, acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures,
independentemente de qualguer aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial.

Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.1.2 acima,
o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis a contar do
momento em que tomar ciéncia do evento, Assembleia Geral de Debenturistas, a se realizar
nos prazos e demais condi¢gdes descritas na Clausula 10 abaixo, para deliberar sobre a
eventual ndo decretagdo de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo.

Na Assembleia Geral de Debenturistas de que trata a Clausula 6.3 acima, poderao decidir
por nao declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emiss&o, sendo certo que tal decisdo tera carater irrevogavel e
irretratavel, os Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures
em Circulagdo, em qualquer convocagao.

Na hipétese: (i) da nao instalacdo ou ndo obtengdo de quorum para deliberagdo, em
segunda convocagao, da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 6.3;
ou (ii) de ndo ser aprovada a nao declaragao de vencimento antecipado prevista na Clausula
6.3 acima, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado de todas as
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao.

Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu
consequente cancelamento, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel, acrescido da Remuneragao calculada pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do
pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, em ate 2
(dois) Dias Uteis contados da data em que for notificada pelo Agente Fiducidrio da
declaragdo ou da ocorréncia, conforme aplicavel, do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures. O pagamento ora descrito deveré ser efetuado fora do dmbito
da B3.
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6.7

7.2

7.3

Em caso de reclaragdo dec vencimento. aniecipado das obriga¢des decorrentes das
Debéntures, nos termns das Clausulas 6.1.1 € 6.1.2, 0 Agente Fiduciario devera comunicar,
por escrito, everituai vencimento antecipado das Debéntures & Emissora, a B3 e ao Banco
Liquidante por meio de correio eletrénico apos a declaragdo do vencimento antecipado, na
realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas na qual foi deliberado o
vencimento antecipado das Debéntures.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagao e Procedimento de Distribuicao

711 As Debéntures serdo objeto de distribuigdo pulblica, com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob regime de garantia firme de
colocacéo, para totalidade das Debéntures, com a intermediagdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”),
para o Valor Total da Emissdo, nos termos do “Contrato de Coordenagéo,
Colocagdo e Distribuigdo Publica, com Esforgos Restritos, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagéo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agées,
da Espécie Quirografaria, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emisséo da R046 Rio de
Janeiro Empreendimentos e Participagdes S.A.” (“Contrato de Distribuigdo”), a ser
celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider.

Puablico Alvo da Oferta

721 O publico alvo da Oferta € composto exclusivamente por “Investidores
Profissionais”, referidos no artigo 9°-A da Instru¢doc CVM 539.

Plano de Distribuigao

7.31 O Coordenador Lider organizara a distribuicdo e colocagdo das Debéntures,
observado o disposto na instrugdo CVM 476, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos),
seja justo e equitativo; e (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
clientes do Coordenador Lider. O plano de distribuicdo sera fixado pelo
Coordenador Lider, em conjunto com a Emissora, levando em consideraggdo suas
relacbes com investidores e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e da Emissora (“Plano de Distribuigao”). O
Plano de Distribuicdo sera estabelecido mediante os seguintes termos:

(i) o Coordenador Lider podera acessar no maximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscrigdo ou aquisicao de
Debéntures por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos
termos do artigo 3°, incisos | e il da Instrugdo CVM 476;

(i) os fundos de investimento e carteiras administradas de valores mobiliarios
cujas decisbes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo
considerados como um Unico investidor para os fins dos limites previstos no
inciso (i) acima, conforme disposto no artigo 3°, paragrafo 1°, da Instrugao
CVM 476;

(i) nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou
maximos para a subscri¢ao das Debéntures;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

‘n&o sera constituido fundo .de manutengéo de liquidez e n&o sera firmado
~ cuntrato de es:abilizagdo de pre¢os com relagdo as Debéntures;

serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais que desejarem

efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagdo do
Coordenador Lider com esses Investidores Profissionais, bem como outros
investidores, desde que tais investidores sejam Investidores Profissionais, e
assinem a Declaragdo de Investidor Profissional (conforme abaixo definida),
nos termos do inciso (vi) abaixo;

os Investidores Profissionais deverdo assinar “Declaragdo de Investidor
Profissional’ atestando, dentre outros, estarem cientes de que (a) a Oferta
ndo foi registrada na CVM, e (b) as Debéntures estéo sujeitas a restricbes
de negociagdo previstas nesta Escritura de Emissdo e na regulamentagao
aplicavel;

nao serd admitida a distribuigdo parcial das Debéntures;

0 prazo de colocagdo e distribuicdo publica das Debéntures seguira as
regras definidas na Instrucdo CVM 476; e

a Emissora compromete-se a nao realizar a busca de investidores por meio
de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a
utilizacdo de servigos publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio,
a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores,
nos termos da Instrugdo CVM 476.

8 OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1 Sem prejuizo do disposto na regulamentagao aplicavel, a Emissora esta obrigada a:

(i) Disponibilizar ao Agente Fiduciario:

(a)

(b)

dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apods o término dos 3 (trés)
primeiros trimestres de cada exercicio social, observado o disposto na
alinea (iii) abaixo, cépia de suas informagdes trimestrais (ITR) completas
relativas ao respectivo trimestre acompanhadas de notas explicativas e
relatorio de revisdo especial;

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio
social (1) copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes; (2) declaracdo assinada pelos
representantes legais da Emissora, na forma do seu estatuto social,
atestando: (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura
de Emissao; (b) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora
perante os Debenturistas e o Agente Fiduciario; (¢) o cumprimento da
obrigagdo de manutengdo do departamento para atender os Debenturistas;
(d) que os bens da Emissora foram mantidos assegurados, nos termos da
obrigacdo assumida nesta Escritura de Emissdo; e (e) que ndo foram
praticados atos em desacordo com o estatuto social; (3) copia de qualquer
comunicacdo feita pelos auditores independentes a Emissora, ou a sua
administragdo e respectivas respostas, com referéncia ao sistema de
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(c)

(d)

(e)

(h)

(i)

zontabilidade, gestao ou contas da Emissora, sendo que esta obrigagao nao
sera’ aplicavel a comunicazdes (a) que ndo tenham implicagdo direta
relevante sobre as Debéntures; ou (b) nas quais haja dever de sigilo por
parte da Emissora; e (4) relatorio indicando a projegdo do lucro liquido da
Emissora até a venda da totalidade dos ativos da Emissora;

copia dos avisos aos Debenturistas, assim como atas de assembleias gerais
e reunides do conselho de administragdo da Emissora que, de alguma
forma, envolvam interesse dos Debenturistas, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apdbs sua publicacdo ou, se ndo forem publicados, da data em que forem
realizados, quando tais informacgdes nao estiverem disponiveis no sistema
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de solicitagdo, qualquer informagdo
relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser razoaveimente
solicitada, por escrito, pelo Agente Fiduciario;

em até 2 (dois) Dias Uteis, informagdes sobre qualquer fato que possa, a
criterio razoavel das Emissora, implicar em alteragao material das questdes
socioambientais, de saude e seguranga no trabalho relacionados a
Emissora, nos termos da Legislagdo Socioambiental;

em até 3 (trés) Dias Uteis contados da solicitagdo dos Debenturistas de
documentos, informagbes, relatérios e atualizagbes de natureza
socioambiental relativos a Emissora, inclusive, mas ndo limitado a, aqueles
necessarios a comprovagdo do cumprimento das obrigagdes assumidas
nesta Escritura de Emissao;

no prazo de 5 (cinco) dias, comunicagdo sobre eventual autuagao pelos
orgaos responsaveis pela fiscalizagdo de normas ambientais e trabalhistas
no que tange a saude e seguranga ocupacional, trabalho em condicdes
analogas a escravo e ftrabalho infantil, bem como a revogagao,
cancelamento ou ndo obtencdo de autorizagOes ou licengas necessarias
para seu funcionamento;

caso solicitado, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes
pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva data de solicitagdo do Agente Fiduciario
neste sentido;

em até 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia, apresentar documentos
relacionados a qualquer fato adverso de que a Emissora tenha
conhecimento, incluindo cépia de qualquer correspondéncia ou notificagdo
judicial recebida pela Emissora, a seu critério, que possa resultar em um
impacto negativo na situagdo econdmica, financeira, operacional,
reputacional ou de outra natureza em relagdo a Emissora, bem como aos
seus negocios, bens, ativos, resultados operacionais, e que afete o pontual
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo (sendo este impacto referido adiante como um “Efeito Adverso
Relevante’);
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() - todes os demais documentos ‘e informagdes que a Emissora, nos termos e
condigdes previstos nesta Escritura de Emiss&o, se comprometeu a enviar
ao Agente Fiduciario; '

(k) enviar os atos societarios, os dados financeiros da Emissora e o
organograma de seu grupo societario, o qual devera conter, inclusive, os
controladores, as coligadas e as sociedades integrantes do bloco de
controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada
exercicio social, e prestar todas as informacdes, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio para a realizagdo do relatério citado na
Clausula 9.12(xii}, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos antes do
encerramento do prazo previsto na Clausula 9.12(xiii); e

0 no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva inscricdo
na JUCESP indicada na Clausula 2.1, uma coépia da AGE.

(ii) cumprir as obrigagbes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476, quais
sejam:

(a) preparar demonstragbes financeiras de encerramento de exercicio em
conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e com a regulamentacgao
da CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio a
auditor independente devidamente registrado na CVM;

(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociag¢des, na sua pagina na rede
mundial de computadores e em sistema disponibilizado pela B3, suas
demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio, acompanhadas
de notas explicativas e de parecer de um dos Auditores Independentes,
relativas aos exercicios sociais indicados no artigo 17 da Instrugdo CVM
476, sendo certo que a divulgacdo, pela Emissora, no sistema
disponibilizado pela B3 somente sera realizada a partir de 1 de janeiro de
2019, nos termos do artigo 5° da Instru¢do da CVM n° 601, de 23 de agosto
de 2018 (“Instrugao CVM 601");

(d) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e relatorios dos auditores independentes, dentro de 3
(trés) meses contados do encerramento do exercicio social, na sua pagina
da rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos, € em
sistema disponibilizado pela B3, sendo certo que a divulgagao, pela
Emissora, no sistema disponibilizado pela B3 somente sera realizada a partir
de 1 de janeiro de 2019, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM 601;

(e) observar as disposi¢gbes da Instrugdo CVM 358 no tocante ao dever de sigilo f{/
e vedagdes a negociagao;

4 divulgar na rede mundial de computadores a ocorréncia de fatos relevantes,
conforme definidos pelo artigo 2° da Instru¢gdo CVM 358, comunicando
imediatamente ao Agente Fiduciario e mantendo-os disponiveis por um
prazo de 3 (trés) anos, bem como divulga-los em sistema disponibilizado
pela B3, sendo certo que a divulgacdo, pela Emissora, no sistema
disponibilizado pela B3 somente sera realizada a partir de 1 de janeiro de N
2019, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM 601; e
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(g) .- farnecer as.informacgdes solicitedas pela CVM e/ou pela B3.

cump:’if tcdas as ncrmas e reguiamentos relacionados a Emissdo e a Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando as normas e regulamentos da CVM e da B3,
inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe
forem solicitadas;

manter, conservar e preservar em bom estado todos os bens da Emissora, incluindo,
mas ndo se limitando a todas as propriedades moveis e imoveis necessarias a
consecucao de seu objeto social;

contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, 0s prestadores de servicos inerentes as obrigagbes previstas nos
documentos da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas nado se limitando, ao Banco
Liquidante, Escriturador, o Agente Fiduciario e o ambiente de negociacdo das
Debéntures no mercado secundario (CETIP21);

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cdes que incidam ou venham
a incidir sobre a Emisséo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos contratuais ou
aqueles estabelecidos pela legislagdo em vigor, todas as suas respectivas
obrigagbes e responsabilidades (inclusive todas as obriga¢des de natureza
tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto por aquelas que venham
a ser questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que
tenha sido obtido o efeito suspensivo, se houver;

manter, em adequado funcionamento, érgao para atender, de forma eficiente, aos
Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os 6rgaos destinados
ao atendimento de seus acionistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas
para a prestagado desse servico;

convaocar, nos termos da Clausula 10 abaixo, Assembieias Gerais de Debenturistas
para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione
com a Emissao, a Oferta, e as Debéntures, caso o Agente Fiducidrio deva fazer,
nos termos da presente Escritura de Emisséo, mas néo o faga;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitado;

efetuar, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da solicitagdo por escrito do
reembolso de despesas, o pagamento de todas as despesas razoaveis e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que venham a ser necessarias para proteger
os direitos e interesses dos Debenturistas, inclusive honorarios advocaticios e

outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia

devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissao;

tomar todas as medidas e arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicao
das Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu deposito na B3; (b) de
registro e de publicagdo dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura
de Emisséo, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora; e (c)
de contratacdo do Agente Fiducidrio, do Banco Liguidante e do Escriturador;

obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas: (i) para a validade ou exequibilidade das Debéntures; e
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{xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

{xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(ii) para.o fiel, pcrtual ¢ integral cumprimento das obrigagGes decorrentes das
Debéntures; ' : :

cumprir com todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emisséo;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social, o que inclui, mas néo
se limita a realizar operacoes fora de seu objeto social, conforme descrito na
Clausula 3 acima, em especial os que comprometam o pontual e integral
cumprimento das obrigacbes assumidas perante os Debenturistas, nos termos
desta Escritura de Emisséo;

manter toda a estrutura de contratos existentes e relevantes, os quais dado a
Emissora condigdo fundamental da continuidade do funcionamento;

abster-se de (a) divulgar ao publico informagdes referentes a Emissao e/ou a Oferta,
exceto em relagdo as informacgdes divulgadas ao mercado no cursc normal das
atividades da Emissora, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da
informagao transmitida; (b) utilizar as informagbes referentes a Emissao, exceto
para fins estritamente relacionados com a preparagdo da Emissao; e (c) negociar
valores mobilidrios de sua emissao;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis e regulamentos, as regras, 0S
regulamentos e as ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize
nego6cios ou possua ativos, exceto por aqueles alegados descumprimentos
questionados de boa fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e desde que tenha
sido obtido o efeito suspensivo, se houver;

cumprir a legislacao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, procedendo todas as
diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social ("Leis Ambientais”);

cumprir a legislagdo relativa a nao utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em
condigbes analogas as de escravo, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei
para suas atividades econGmicas, bem como adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, inclusive
por meio da adogdo de medidas e agdes necessarias destinadas a evitar ou corrigir
danos a seguranga e medicina do trabalho (“Leis Trabalhistas");

adotar as medidas e agdes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar ou
corrigir eventuais danos ao meio ambiente decorrentes da consecugao de seu
objetivo social;

cumprir a destinagédo dos recursos captados por meio da Emisséo, nos termos da
Clausula 4;

adotar todas as medidas necessarias para assegurar o cumprimento das leis ou
regulamentos, nacionais ou estrangeiros, contra pratica de corrupcdo ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lein® 12.846 de 1 de
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9.2

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

agosiu de 2013, Ler n ©12.529, ce 30 de novembro de 2011, Lein® 9.613, de 3 de
margo de 1998 e a U.S: Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010 (“Leis Anticorrupgdo”), na medida em que forem aplicaveis a Emissora;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emisséo e a Oferta ndo sejam
empregados pela Emissora, seus diretores e membros do conselho de
administragdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de administradores da
Emissora (i) para o pagamento de contribuigbes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica;
(i) para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios
publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) em acao destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o
pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada
por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da
lei aplicavel, (iv) em quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (v) em gualquer pagamento ou tomar
qualquer agdo que viole qualquer Lei Anticorrupgao; ou (vi) em um ato de corrupgao,
pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o
pagamento de qualquer valor indevido;

implantar e, uma vez implantada, executar e observar politicas e procedimentos
destinados a assegurar a observancia por seus respectivos conselheiros, diretores,
empregados e agentes da Lei Anticorrupgao aplicaveis;

informar, por escrito ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
ciéncia, pela Emissora, sobre a violagao das Leis Anticorrupgao pela Emissora e por
seus administradores e empregados, exceto quando o dever de sigilo e
confidencialidade estiver prescrito em leis e regulamentagao aplicaveis;

manter, conservar e preservar, em boa ordem e condi¢des de funcionamento, todos
os bens, necessarios para a devida condugdo dos negécios da Emissora, cujo
perecimento acarrete um Efeito Adverso Relevante; e

ndo contrair qualquer divida no mercado financeiro e/ou de capitais sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas.

DO AGENTE FIDUCIARIO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., conforme qualificada
no predmbulo desta Escritura de Emissdo, € nomeada como Agente Fiduciario desta
Emissdo e expressamente aceita, nos termos da legislagdo e da presente Escritura de
Emissao, representar a comunhao de debenturistas perante a Emissora.

O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura
de Emissdo até sua efetiva substituicdo ou até que todas as obrigacbes contempladas na
presente Escritura de Emissao sejam cumpridas.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

Nas hipoteses d° mpedlrr‘entos renunc:a,-intervengao, liquidagdo ou qualquer outro caso
de vacancia na furwao de agente fiduciario da Emissao, sera realizada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias ‘corridos contado do evento que a determinar, Assembleia Geral
de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da Emisséo, a qual podera ser
convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagao, ou pela CVM. Na hipétese de a convocacao ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias
antes do término do prazo acima citado, caber4 & Emissora efetua-la no Dia Util
imediatamente posterior ao 15° (décimo quinto) dia antes do término do prazo antes
referido, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto néo se
consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da Emissao. A substituigdo nao
implicara em remuneragdo ao novo agente fiduciario superior a remuneracao avengada
nesta Escritura de Emissao.

Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este comunicar
imediatamente o fato 2 Emissora e aos debenturistas, mediante convocagao da Assembleia
Geral de Debenturistas, solicitando sua substitui¢ao.

E facultado aos debenturistas, apés o encerramento do prazo para a subscricdo e
integralizacgéo da totalidade das Debéntures, proceder a substitui¢do do Agente Fiduciario
e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim, nos termos desta Escritura de Emissé&o.

Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiduciario, o substituto recebera a mesma
remuneragao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condi¢des, sendo
que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir
da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta
remuneragao podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

Em qualquer hipo6tese, a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento & Escritura de Emiss&o
na JUCESP, juntamente com os documentos previstos no artigo 5° e §1° do artigo 5° da
Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada (“Instrugdao CVM
583").

A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento a presente Escritura de Emissdo, que devera ser averbado na JUCESP.

O agente fiduciario substituto devera, imediatamente apos sua nomeagao, comunica-la aos
debenturistas em forma de aviso nos termos da Clausula 5.28 acima.

O agente fiduciario substituto exercera suas fungdes a partir da data em que for celebrado
o correspondente aditamento a Escritura de Emissao, inclusive, até sua efetiva substituicao
ou até que todas as obrigagdes contempladas na presente Escritura de Emissdo sejam
cumpridas.

Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM.

Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres e
atribuigdes do Agente Fiduciario:
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

proteger os.direitcs e.interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
fung@o, o cuidado € a diligéncia quz tcdo homem ativo e probo costuma empregar
na administragdo dos seus proprios bens;

renunciar a fungao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo de
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a consisténcia das informagdes contidas
nesta Escritura de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissdo e seus aditamentos
sejam registrados na JUCESP, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a presta¢do das informagdes periodicas, alertando os debenturistas,
no relatério anual de que trata a alinea (xii) abaixo, sobre as inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagbes prestadas nas propostas de
modificagbes nas condigbes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Varas do Trabalho, cartdrios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica, onde
se localiza a sede e domicilio do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
anuncio publicado por 3 (trés) vezes, na forma da Clausula 5.28;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
que Ihe forem solicitadas;

elaborar relatorio destinado aos Debenturistas, nos termos artigo 68, §1°, alinea
“(b)", da Lei das Sociedades por Agdes e do artigo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual
devera conter, ao menos, as seguintes informagdes:

(a) cumprimento pela Emissora das suas obrigagbes de prestacdo de
informacgdes periodicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

(b) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os
Debenturistas;

(c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora relacionados a Clausulas destinadas a proteger o
interesse dos titulares dos valores mobiliarios e que estabelecem condicdes
que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

(d) gquantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em
Circulacdo e saldo cancelado no periodo;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

{xvi)

{xvii)

{xviii)

(xix)

(e) .-~ resgate, amortizagdo, csnversdo, repactuacao e pagamento de juros das
- Debéntures: reclizados no periodo;

) destinagdo dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme
informacgdes prestadas pela Emissora;

(9) cumprimento de outras obrigagcbes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissao;

(h) declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiduciario a continuar a exercer a fungao; e

(i) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
realizadas pela Emissora ou por sociedade coligada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente
fiduciario no periodo, bem como 0s seguintes dados sobre tais emissdes,
(a) denominagdo da companhia ofertante; (b) quantidade de valores
mobilidrios emitidos; (c) valor da emissdo; (d) espécie e garantias
envolvidas; (e) prazo de vencimento e taxa de juros; (f) inadimplemento no
periodo.

disponibilizar o relatério a que se refere a alinea (xii) acima aos Debenturistas, em
seu website, no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitagdo de informacdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Banco
Liquidante e a B3, conforme o caso, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto nesta Clausula, a Emissora e os debenturistas, assim que subscreverem,
integralizarem ou adquirirem as Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o
Escriturador, o Banco Liquidante e a B3, conforme o caso, a atenderem quaisquer
solicitagbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referentes a divulgagdo, a
gualquer momento, da posigdo de debenturistas e seus respectivos titulares;

disponibilizar o célculo do valor unitdrio das Debéntures a ser realizado pela
Emissora em conjunto com o Agente Fiducidrio, aos debenturistas e aos demais
participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou de seu
website;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de Emissao e
todas aquelas impositivas de obrigagbes de fazer e nao fazer;

comunicar os debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora,
de obrigagbes financeiras assumidas nesta Escritura de Emiss&o, incluindo as
obrigages relativas a garantias e a Clausulas destinadas a proteger o interesse dos
debenturistas e que estabelecem condi¢cbes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os debenturistas e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da
ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislagao vigente;

divulgar as informacgdes referidas no inciso (i) da alinea (xii) acima em sua pagina
na rede mundial de computadores, tao logo delas tenha conhecimento; e
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9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

{(xx) avaliar as demonctragoes financeiras anuais da Emissora para verificagdo da
ocorréncia - de eventos de Resgatz Antecipado Obrigatdrio e Amortizagéo
Extraordinaria Obrigatéria, nos termos da Clausulas 5.20 e 5.21 acima.

No caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da Emissao, ¢ Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na presente Escritura de Emisséo para
proteger direitos ou defender os interesses da comunhdo dos Debenturistas, observado o
artigo 12 da Instrugdo CVM 583.

Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicbes
que lhe competem, nos termos da legislagdo e regulamentagio aplicaveis e desta Escritura
de Emissao, correspondentes a uma remuneragdo anual no montante de R$ 10.000,00 (dez
mil reais), devida pela Emissora, sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia util
apds a data de assinatura desta Escritura de Emissdo e as demais parcelas no dia 15 do
mesmo més do primeiro pagamento nos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se
necessario. A primeira parcela sera devida ainda que a Emissao nao seja integralizada, a
titulo de estruturacao e implantagao.

Em caso de necessidade de realizacdo de aditamentos aos instrumentos legais
relacionados a emissao e realizagdo de assembleias, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a Emisséo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds
comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario a Emissora de “Relatério de Horas”.

A remuneragdo devida ao Agente Fiduciario nos termos da Clausula 9.14 e 9.15 sera
atualizada anualmente com base na variagao positiva acumulada do IPCA, ou na sua falta,
pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da 12 (primeira)
remuneracao da Clausula 9.14, até as datas de pagamento de cada parcela subsequente,
calculada pro rata die, se necessario.

Os honorarios devidos pela Emissora em decorréncia da prestagao dos servigos do Agente
Fiduciario de que trata a Clausula 9.14 e 9.15 acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: (i) 1SS (Imposto sobre Servigos de qualquer natureza); (ii) Contribuicdo ao PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social); (iii) COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social); (iv) CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido); (v) IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneragao ora proposta, os débitos em atraso ficarao sujeitos a juros de mora de 1% (um
por cento) ao més e multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

A remuneragdo prevista nas Clausulas anteriores sera devida mesmo apoés o vencimento
das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a
sua funcdo em relagdo a Emissao, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

Eventuais obriga¢bes adicionais do Agente Fiduciario facultardo ao Agente Fiduciario
propor a Emissora a revisdo dos honorarios propostos.

A remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcédo de
agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serao cobertas pela
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9.22

9.23

9.24

9.25

9.26

9.27

9.28

Emissora, mediante pagamento das recpectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, -emitidas ciretamente em. ncme da Emissora ou mediante reembolso,
sempre gue possivel, apés pré\/ia aprovacgao, quais sejam: publica¢gdes em geral, custos
incorridos em contatos telefOnicos relacionados a emissdo, notificacbes, extragdo de
certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos, viagens,
alimentagéao, transportes e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal aos debenturistas.

Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
gue o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas
deverdo ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos
Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, correspondem a depdésitos, custas e
taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da
comunhdo dos Debenturistas. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportados pelos debenturistas, bem como a remuneragao do Agente Fiduciario
na hipotese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

Na hipétese de ocorrer 6 cancelamento ou resgate da totalidade das Debéntures, o Agente
Fiduciario fara jus somente a remuneracgdo calculada pro rata temporis pelo periodo da
efetiva prestagdo dos servicos, devendo restituir a Emissora a diferenga entre a
remuneragao recebida e aquela a que fez jus, se assim solicitado pela Emissora, e em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da referida solicitagdo.

O pagamento da remunerag¢do do Agente Fiducidrio sera feito mediante crédito na conta
corrente que sera indicada pelo Agente Fiduciario a Emissora com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia a data do pagamento.

Fica estabelecido que, na hipotese de vir a ocorrer a substituicdo do Agente Fiduciario, o
substituido devera repassar a parcela proporcional da remuneragao iniciaimente recebida
sem a contrapartida do servi¢o prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de
pagamento da remuneragdo até a data da efetiva substituicdo, a Emissora. O agente
fiduciario substituto fara jus a mesma remuneracao devida ao Agente Fiduciario, calculada
proporcionalmente ao tempo de prestacao de servigo restante, exceto se deliberado de
forma diversa pela Assembleia Geral de Debenturistas e com anuéncia da Emissora.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao
sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios
da Emissora, que permanecerio sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislagao aplicavel.

Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢bes assumidas nesta Escritura de
Emissao, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de definicao pelos
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10
10.1

10.2

debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem wrarsmitidas p=ios debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario nio
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagées dos Debenturistas a ele transmitidas
conforme definidas pelos debenturistas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia
disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo
da Instrugdo CVM 583, dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des e desta
Escritura de Emissao, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel e desta Escritura
de Emissao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
Convocagiao

10.1.1  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral
(‘Assembleia Geral de Debenturistas”), de acordo com o disposto no artigo 71 da
Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao de Debenturistas.

10.1.2 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo,
das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

10.1.3 A convocagado das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-a mediante antncio
publicado 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 5.28 acima, respeitadas outras
regras relacionadas a publicagdo de andncio de convocagéao de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Agbes, da regulamentacao aplicavel a esta
Escritura de Emissao.

10.1.4 As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 8 (oito) dias, em primeira convocacdo. A Assembleia Geral de
Debenturistas em segunda convocagdo somente podera ser realizada em, no
minimo, 5 (cinco) dias apds a data marcada para a instalagdo da Assembleia em
primeira convocagao.

10.1.5 Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que
comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagdo, sendo
dispensadas quaisquer formalidades de convocagdo previstas na legislagao
aplicavel e nesta Escritura de Emissao,.

Quorum de Instalagao

10.2.1 A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagao, com
a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das
Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer numero de
Debenturistas.

10.2.2 Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou
deliberacdo da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura de
Emissdo, considera-se “‘Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures
subscritas e integralizadas, ndo resgatadas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora e, ainda, para fins de constituicdo de quérum, aquelas de
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10.3

10.4

10.5

titularidade de empresas controladas, controladoras (ou grupo de controle) da
Emissara, snciedads=s sob controte somum, administradores da Emissora.

Mesa Diretofa

10.3.1

A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
pela comunhao dos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

Quoérum de Deliberagédo

10.4.1

10.4.2

104.3

Nas deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
Circulagdo cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou
nao.

Sem prejuizo de outros quéruns expressamente previstos nas demais Clausulas
desta Escritura de Emissdo e observado o disposto no item (ii) da Clausula 10.4.3
abaixo, todas as deliberagbes a serem tomadas em Assembleia Geral de
Debenturistas, inclusive os casos de renUncia ou perddo tempordrio para os
Eventos de Vencimento Antecipado, deverdo ser aprovadas, em primeira e em
segunda convocagao, por Debenturistas que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tergos) das Debéntures em Circulagao. '

Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 10.4.2 acima:

) 0s quoéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura
de Emisséo; e

(i) as alteragbes (a) da Remuneracgdo, (b) do prazo de vigéncia das
Debéntures; (c) das disposigbes desta Clausula 10.4.3; (d) de qualquer dos
quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo; (e) de gquaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emisséo; (f)
da espécie das Debéntures; (g) do prazo de vigéncia das Debéntures; {h)
da criagdo de evento de repactuagao; e (i) da redagdo de qualquer Evento
de Vencimento Antecipado, os quais deverdo contar com aprovagao de
Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagao.

Outras disposigdes aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturistas

10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto que
nas assembleias convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciério, a
presenca dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando
ela seja solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
hip6tese em que sera obrigatoria.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes sobre a assembleia geral de acionistas.

As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no dambito de sua competéncia legal,
observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emiss&o, serdo existentes,
validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os Debenturistas,
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12
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independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou
do voto pruferido em respectiva Assezmbleia Geral de Debenturistas.

DECLARAGOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara que:

(i)

(v)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integraimente os deveres e
atribuicdes previstos na legislaga@o especifica e nesta Escritura de Emissao;

aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas suas Clausulas e condi¢des;

esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com
suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebracao desta Escritura de Emissao e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Acdes, para exercer a fungado que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6 da Instrugdo CVM 583;

nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

esta ciente das disposi¢oes da Circular do BACEN n° 1.832, de 31 de outubro de
1990;

verificou a consisténcia das informagdes contidas nesta Escritura de Emiss&o;

a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissao tem poderes
bastantes para tanto;

aceita a obrigagdo de acompanhar a ocorréncia dos Eventos de Vencimento
Antecipado, descritas na Clausula 6 desta Escritura de Emissao;

€ devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos
da regulamentagao aplicavel vigente;

esta Escritura de Emissao constitui obrigagdo legal, valida, eficaz e vinculativa do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e Il da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cédigo de Processo Civil"); e

na data de celebracdo desta Escritura de Emissdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora e para os fins do disposto no artigo 6°, §2°, da Instrugao
CVM 583, o Agente Fiduciario ndo presta servigos de agente fiduciario em qualquer
emissao de sociedades do grupo da Emissora.

DAS DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario que, nesta data:
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(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

é sociedade devidemente organrizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras e a regulamentagdo da CVM

estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros,
incluindo, mas ndo se limitando, de credores, necessarias a celebragdo desta
Escritura de Emissdo e dos demais documentos da Emissdo e da Oferta e ao
cumprimento de todas as obrigagOes aqui e ali previstas e a realizagao da Emissao
e da Oferta;

seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagoes previstas
nesta Escritura de Emiss&o e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo com o
estatuto social da Emissora;

esta Escritura de Emissdo e as obrigagbes aqui previstas constituem obrigacoes
licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora, exequiveis de acordo com os
seus termos e condi¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, | e lil do Cddigo de Processo Civil;

a celebragao, os termos e condigbes desta Escritura de Emissdo e dos demais
documentos da Emissédo e da Oferta, a assung&o e o cumprimento das obrigacdes
aqui e ali previstas e a realizagdo da Emissao e da Oferta (i) ndo infringem o estatuto
social da Emissora e demais documentos societarios da Emissora; (ii) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii) ndo resultardo em (iii.a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito, bem como ndo criara qualquer 6nus ou gravames sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora; ou (iii.b) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (iv) ndo resultardo na criagdo de qualquer dnus sobre qualquer ativo
da Emissora; (v) ndo infringem qualquer disposi¢ao legal ou regulamentar a que a
Emissora esteja sujeita; e (vi) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualguer de seus ativos;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagao, licenga, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, 6rgdo regulatério ou
terceiro (incluindo, mas sem limitagdo no que diz respeito aos aspectos legais,
contratuais, societarios e regulatérios), é exigido para o cumprimento pela Emissora
de suas obrigagbes nos termos das Debéntures, ou para a realiza¢do da Emissao,
exceto: (i) pelo arquivamento da ata da AGE na JUCESP; (ii) pela inscrigdo desta
Escritura de Emissdo, e seus eventuais aditamentos, na JUCESP nos termos
previstos na Clausula 2.2 acima; e (jii) pela publicagdo da ata da da AGE nos Jornais
de Publicagéo;

a Emissora tem validas e vigentes todas as autorizagées, licengas e alvaras exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, sendo que, até a presente data, a Emissora nao foi notificada acerca da
revogacdo, suspensdo ou extingdo de quaisquer autorizagbes, licengas e alvaras
listados acima ou da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a
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(viii)

(ix)

(x)

revogacao. suspensio, extingdo ou cancelamento de qualquer uma delas, exceto
(i) para as quais a Fmissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando
sua atuagau sem as referidas autorizagdes, licengas e alvaras ou se nos casos em
que tais autorizages, licencas e alvaras estejam em processo legal de renovagao
tempestiva, (i) para as quais a Emissora tenha fornecido ao mercado as
informagdes sobre auséncia efou ndo renovacao das autorizagdes, das licengas e
dos alvaras, nos termos da regulamentacdo da CVM;

cumpre todas as leis e regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais competentes, as regras, os
regulamentos e as ordens aplicaveis em relagdo a condugdo de seus negdcios e
que sejam necessdrias para a regular execugdo das atividades da Emissora,
inclusive com relagdo ao disposto na legislacdo e regulamentacdo ambiental e
trabalhista, adotando as medidas e agoes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades relacionadas a seu objeto social, em qualquer jurisdi¢do na qual realize
negocios ou possua ativos, salvo nos casos em que, de boa-fé, a Emissora esteja
discutindo a aplicabilidade da lei, regra, regulamento ou ordem nas esferas
administrativa ou judicial, desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo,
conforme aplicavel;

as demonstragbes financeiras da Emissora, referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 201 5,2016 2017, e as informagdes financeiras
(ITR) referentes aos periodos de seis meses encerrados em 30 de setembro de
2017 e 30 de setembro de 2018, representam corretamente as posigbes patrimonial
e financeira da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e refletem corretamente os seus ativos, passivos e contingéncias da Emissora
de forma consolidada, e desde a data das informagdes financeiras mais recentes,
nao houve nenhum impacto adverso relevante na situagdo financeira e nos
resultados operacionais em questao, ndo houve qualquer operagédo relevante fora
do curso normal de seus negocios da Emissora, e ndo houve qualquer aumento
substancial do endividamento da Emissora;

(i) os documentos e as informag6es fornecidos por ocasido da Oferta incluindo, mas
nao se limitando, aquelas contidas nesta Escritura de Emissao, sao verdadeiras,
consistentes, completas corretas e suficientes, permitindo aos Investidores da
Oferta uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (ii) ndo tem
conhecimento de informagdes que ndo aquelas mencionadas no item (i) acima e
conforme constem dos documentos da Oferta disponibilizados até
omiss&o faga com que qualquer informagao do material de
seja falsa, inconsistente, imprecisa =
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12.2

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

a exigibilidade da cbrigagé@o, a aplicabilidade da lei, regra ou, regulamento nas
esferas acgministrativa ou judicial, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo,
confutrie v caso; e -

ndo foi notificada acerca de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa resultar
em um Efeito Adverso Relevante;

possui justo titulo de todos os seus direitos, de todos 0s seus bens imoveis e demais
direitos e ativos por elas detidos;

os documentos da Oferta contém, no minimo, e sem prejuizo das disposigdes legais
e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Emissora, de suas atividades e situagdo
econdémico-financeira, da Oferta, das Debéntures, dos riscos inerentes as atividades
da Emissora e quaisquer outras informagdes relevantes, e foram elaborados nos
termos da Instrugdo CVM 476 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis;

ndo tem conhecimento de quaisquer fatos existentes nesta data cuja omisséao faga
com que qualquer declaragdo seja enganosa, incorreta, inveridica, inconsistente e
insuficiente; e

nos termos exigidos pela legislagdo aplicavel, mantém os seus bens
adeguadamente segurados de acordo com as praticas correntes de mercado.

Declaragdes Adicionais:

i)

(i)

a Emissora declara que, até a presente data, ndo houve a ocorréncia das seguintes
hipoteses: (i) ter utilizado ou utilizar recursos da Emissora para o pagamento de
contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra
despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) fazer ou ter feito qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou
estrangeiros; (i) ter realizado ou realizar acdo destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o
pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada
por um governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da
lei aplicavel; (iv) praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negocio, transagao ou vantagem comercial indevida; (v) ter realizado ou
realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer Lei
Anticorrupgao; ou (vi) ter realizado ou realizar um ato de corrupg&o, pago propina
ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer
valor indevido;

a Emissora declara, neste ato, que (i) cumpre e faz com que seus respectivos
diretores e membros do conselho de administragdo, funcionarios, no estrito
exercicio das respectivas fungdes de administradores e funcionarios da Emissora,
cumpram os dispositivos das Leis Anticorrupcao e (ii) adota medidas para fazer seus
funcionarios, diretores e membros do conselho de administragdo cumprirem as Leis
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12.3

12.4

13
13.1

13.2

Anticorrupcdo, bem como fiscaliza a atuagdo destes no estrito exercicio das
respectivas funcdes de administradores e funcionarios da Emissora; e

(i) a Emissora dec!ai’a, ainda, que possui politica prépria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com as leis, incluindo, mas
ndo se limitando, as Leis Anticorrupgdo realizados sempre de forma prévia a
contratagdo de terceiros ou prestadores de servigos.

A Emissora declara, ainda (i) ndo ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que impeca
de exercer, plenamente, suas fungdes conforme descritas nesta Escritura de Emissdo e na
Instrucdo CVM 583; (ii) ter ciéncia de todas as disposigdes da Instrugdo CVM 583 a serem
cumpridas pelo Agente Fiduciario; (iii) que cumprira todas as determinagdes do Agente
Fiduciario vinculadas ao cumprimento das disposi¢bes previstas naquela Instrugdo; e (iv)
nao existir nenhum impedimento legal, contratual ou acordo de acionistas que impega a
presente Emisséo.

A Emissora se compromete a notificar os Debenturistas e o Agente Fiduciario em até 2
(dois) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia de que quaisquer das declaragbes aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

NOTIFICAGOES

Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderegos:

(i) Para a Emissora:

R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 53, Vila Olimpia

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Giuliano Ricci e Rodrigo Abud

Tel.: (11) 2344-2525

E-mail: gricci@vbirealestate.com

(ii) Para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, Conj 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Tel.: (11) 3090-0447

E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio ou
por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de entrega e leitura”. A mudancga
de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver
seu endereco alterado.
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14
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Nao se presume a renlncia a yualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes prejudicara tais direitos,
faculdades ou remedios, ou sera interpretado comoc uma renincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdao ou modificagdo de
quaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipotese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando
as partes por si e seus sucessores.

Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo ap6s a emissdo das Debéntures, além de
ser formalizada por meio de aditamento e cumprir os requisitos previstos na Clausula 2.2
acima, dependera de prévia aprovagao dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas, sendo certo, todavia que, esta Escritura de Emissdo podera, ainda, ser
alterada independentemente de Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que tal
alteracdo decorrer do disposto na Clausula 14.8 abaixo.

Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invdlida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicéo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

A presente Escritura de Emissao e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 784, incisos | e lll, do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas
encerradas estao sujeitas a execu¢ao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes,
do Cédigo de Processo Civil.

Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia do comego e
incluido o do vencimento.

Caso a Emissora nao providencie o registro desta Escritura de Emissao na forma da lei, o
Agente Fiduciario podera promover referidos registros, devendo a Emissora arcar com os
respectivos custos de registro, sem prejuizo do inadimplemento de obrigagdo nao
pecunidria pela Emissora.

Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (ii)
alteragOes a quaisquer documentos da operagao ja expressamente permitidas nos termos
do(s) respectivo(s) documento(s) da operagao, (iii) alteragdes a quaisquer documentos da
operagdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragido na razdo social, enderego
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregoes referidas nos itens (i), (ii),
(iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer
alteracé@o no fluxo das Debéntures, e desde que nado haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Debenturistas.
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15 DA LEI E DO FORO

15.1  Esta Escriture 's‘e.'éirfegida pelas leis da F?.éptlb!i"ca Federativa do Brasil. Fica eleito o foro da
comarca da Capital de S&o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir as questbes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, celebram a presente Escritura de Emissdo a Emissora e
o Agente Fiduciario em 3 (irés) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as
2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

S&o Paulo, 12 de dezembro de 2018

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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(Pagina de assinaturas da “Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢les, da Espicie Quirograféria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, com
Esforgos Restritos, da RO4€ Rio de Janeiro Emipreendimeritos e Participagbes S.A.”)

R046 RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Cé(] A gﬂ r%/l /\

Cargo: > ub : Rodrigo A. Sarti
2 ROQS‘%%;’} ‘-}ﬁ?z Cargo RG: 18.860.335-9
ngf’ 21653 714.598-17 CPF: 134.821.078-82
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(Pagina de assinaturas da “Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agbes, da Lspécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, com
Esforgos Restritos, da R04€ Rio de Janewo-Empreendimentos e Participagdes S.A.”)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

/%éﬁ/ﬁf

Mathel/s Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinaturas da “Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, em Série Unica, para Distribuigdo Puablica, com
Esforgos Restritos, da RC4€ Rio de Janeiro Emipreenditnentos e Participagbes S.A.")

BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Nome:

Cargo: Rodrigo A. Sarti
RG: 18.860.335-9
CPF: 134.821.078-82
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(Pégina de assinaturas da “Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agbes, da Zsgécie Quirografaria, em Sére Unica, para Distribuigdo Publica, com

Esforgos Restritos, da RC46 Riz de Janairo Zrpreendimentos e Participa¢des S.A.”)

BREOF EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS | LTDA.

Nome:

pv)
Cargo RggR;gg ff‘ ??g gD Cargo: R}?Gd Zi&ggsA' Sartd
e :18.860.335.
P oS CPF: 134.821078332
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(Pagina de assinaturas da “Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agles, da Zspécie Quirogrataria, em Série Unica, para Distribuigéo Publica, com
Esforgos Restritos, da RC46 Ric de Janeno Eripreendirneritos e Participagbes S.A.”)

Testemunhas:
79 /‘ /, / // C‘L// v
1. l///'?{ . 2 / e, /
e = 7 17

Nome: CAID oAl &,Je/\';f;n:v Nome: /

. £or ol i 5 Henn'que M. Be ,’co
RG C{\f ?/ vy \:i‘:/ - RG thon,

. ! P ] CPF 098 417 456-74
CPF: X55%.- 08 & CPF: RG MG 7 835 342

ED002742-0/000
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